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INDIVIDUAZIONE DEI VINCOLI
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1. Individuazione vincoli esistenti 

 

 

1.1. La morfologia del contesto 

L’area di intervento è posta in continuità e a completamento del tessuto urbano 
consolidato produttivo in fregio alla ex S.S. 420 Sabbionetana. 

Il tessuto edificato è costituito per lo più da fabbricati ad uso industriale, con rapporti di 
copertura alta rispetto agli attuali parametri di PGT (oltre 60%), e con altezze contenute 
ad un massimo di 12,00 ml. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ortofoto dell'area di progetto e aree limitrofe 
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1.2 La variante al  P.G.T. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il P.A. proposto risulta in variante allo strumento urbanistico in quanto provvede ad 
eliminare errori materiali sul perimetro del Piano, in fregio alla proprietà Bottoli, e 
specificatamente varianti a i mappali 282-231-175/parte non inseriti e 152/parte in 
rettifica. Si propone inoltre di eliminare l’area demaniale del canale “Montanara”, quindi 
con una complessiva diminuzione della superficie edificabile. 
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1.3 I vincoli di  P.G.T. 
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Dalla ricognizione della pianificazione locale, si evidenzia la criticità sul  reticolo idrico 
rappresentato dal  canale “Montanara” riportato dalla pianificazione sovra locale PTCP. 
Il PTCP nel documento “ Indirizzi normativi” recita: 
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Le NTA del piano delle regole Art. D42 nel prendere atto del piano sovra ordinato 
dettano regole generali sulla salvaguardia della rete idrografica naturale e canali di 
valore naturalistico ambientale. 

Si riscontra che il canale “Montanara” nel tratto all’interno del P.A. è quasi 
completamente tombato, non risultano gravami per costruzioni a distanza dallo stesso 
ed inoltre sul tratto in alveo scoperto, in corrispondenza del P.A, risultano costruite 
recinzioni anni 1970/1980 lungo la sponda dello stesso. Si ritiene pertanto che il limitato 
tronco di tombamento proposto non vada ad alterare alcun aspetto di carattere 
paesistico ambientale. 

 E’ presente sul lato Sud proprietà Bottoli, fascia di rispetto di allevamenti per bovini, 
stalle Agriturismo Corte Rizzarda dismessi dal 1988 e pertanto tale vincolo non trova 
applicazione. 
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Piano Assetto Idrogeologico – P.A.I. e vincoli Parco del Mincio 
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Dalla ricognizione della pianificazione sovraordinata si evidenzia come l'area oggetto 
del Piano non sia soggetta a vincoli idrogeologici né incida su aree vincolate a Parco. 


